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PREFEITURA DO MUNICIPIO DE MARINGA
Secretaria Municipal de Logistica e Compras
Superintendéncia da Secretaria de Logistica e Compras
Diretoria de Licitacoes
Geréncia de Licitagoes
Av. Rebougas, n? 200, - Bairro Zona 10, Maringa/PR,

CEP 87030-410 Telefone: (44) 3127-7100 - www2.maringa.pr.gov.br

EDITAL DE LICITAGAO



PREZADO LICITANTE:

Este edital traz todas as informacdes relevantes
e regras especificas para a participagao e para a condugao do
certame, sendo que todas as decisées serdo tomadas com
base no que o presente edital estabelece.

Davidas ou discordancia serdo manifestadas
antes do inicio do certame, durante o prazo (contado em dias
Uteis) previsto neste Edital, bem como no Caderno de Normas
Licitatorias, preferencialmente através de peticionamento no
Sistema Eletronico de Informagdes — SEI, a partir de um dos
seguintes tipos processuais:

- Licitag&o: Pedido de Esclarecimento
- Licitacao: Impugnacéao de Edital de Licitagado

Subsidiariamente, pelo e-mail
pedidoslicitacoes@maringa.pr.gov.br, sendo que neste caso
tais peticionamentos sé serdo tidos como confirmados apés
formal e expressa confirmacao de servidor da Administragao.

Sobre o cadastro no SEI, maiores informagdes
podem ser obtidas a partir do
s i t e :htips://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-
sei/home/peticionamento, ou pelos telefones: (44) 3221-1403,
(44) 3221- 1356, (44) 3221-1246, ou ainda, através do e-mail
sei@maringa.pr.gov.br.

Consideram-se partes integrantes deste edital os
seus anexos e as normas do Caderno de Normas Licitatérias
referidas neste edital.

Neste sentido, ndo é demais orientar que é
fundamental a cautelosa leitura, além do edital, dos anexos
integrantes, em especial os anexos | e I, pois neles ha regras
importantes para a contratacdo, a serem observadas durante
a execucao do contrato, que ndo estardo indicadas no edital:

Anexo | — Especificagcdes do objeto e julgamento da amostra,
se for o caso; e
Anexo Il — Modelo da proposta.

As minutas da ata de registro de pregos e
do contrato trazem as clausulas que serdo redigidas no
instrumento que formalizara a pactuagao, conforme o
caso. Nelas estdo as obrigagbes das partes, as
consequéncias para o seu descumprimento e as
demais condi¢cdes que regem a sua execugao.

As demais informagbes gerais sobre
definicbes  utilizadas em certames, ritos de
esclarecimentos e impugnagoes, analise das condigbes
de participacdo e condigbes de julgamento das
propostas e habilitagéo, critérios sobre a apresentagéo
de amostras, regras de negociagéo, procedimentos de
recursos e contrarrazdes, além de outras explicacdes
detalhadas sobre as formas de licitacdo, ordem das
etapas, modos de disputa, critérios de julgamentos, de
desempate, beneficios aplicaveis, dentre outros,
podem ser encontradas no ja referido Caderno de
Normas Licitatérias, podendo ser acessadas através de
clicks nos links (identificados com o sublinhado)
presentes no edital.

O Estudo Técnico Preliminar responsavel
por indicar o caminho percorrido pelo Municipio até a
solugdo ora licitada (como sendo a que melhor lhe
atende), e o termo de referéncia - TR, que possui a
construcao de todos os elementos do presente edital,
fardo parte integrante deste, como anexos, assim como
a Minuta de ARP - Ata do Sistema de Registro de
Precos (se houver) e a Minuta de Contrato, além do
Instrumento de medicao de resultado, se for o caso.

Atenciosamente,

EDITAL DE LICITACAO - LEI 14.133/2021

LEILAO N2 001/2025

Processo Administrativo n? 01.29.00066086/2025.80

1. INFORMAGOES GERAIS


https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei/home/peticionamento
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/introducao

1.1. Objeto do certame: Alienar 22 (vinte e dois) lotes de terras localizados no Parque Cidade Industrial
Felizardo Meneguetti, com incentivos da Lei n°. 11.584/2022 que institui o Programa de Desenvolvimento Econémico -
PRODEM, que tem por objetivo fomentar a expansao de empreendimentos existentes e estimular a atragdo de novos
empreendimentos no Municipio de Maringa, com o fim primordial de gerar novos empregos e renda.

1.1.1.  Orgéo ou entidade demandante: Secretaria de Trabalho, Renda e Agricultura Familiar

1.2.  As propostas iniciais deverdo ser preenchidas conforme Modelo de Proposta - Lei 14.133/2021 (SEI n°
6642414) e serdo apresentadas pelos interessados e recolhidas pelo Leiloeiro na propria sessao, que solicitara sua
apresentacdo em fases, de modo que o Leildo acontecera item a item, sucessivamente.

1.2.1. Os documentos de habilitagao deverdo ser apresentados, pelo licitante mais bem classificado, em até 24 (vinte e
quatro) horas apés a solicitagao.

1.3. Data do leildo e horario da oferta de lances: 09:00 horas do dia 31/10/2025.

1.4. Prazo para solicitar esclarecimento e impugnar o edital: até 3 (irés) dias Uteis antes da data designada para a
abertura da sesséao publica.

1.5. Valor estimado total da contratagéo: R$ 25.783.849,09 (vinte e cinco milhdes, setecentos e oitenta e trés
mil oitocentos e quarenta e nove reais e nove centavos).

1.6. Rito da selegéo: Leilao

1.7. Forma da selegao: Presencial

1.8. Local do certame: Auditério Hélio Moreira — Térreo do Paco Municipal - Av. XV de Novembro, 701 — Entrada pela
porta da Praga Renato Celidénio

1.9. Critério de julgamento Maior lance (ap6s deducdo do desconto relativo ao incentivo da Lei Ordinaria n.2
11.584/2022 - PRODEM)

1.9.1. A contratagdo sera: Por item

1.10. Modo de disputa: Aberto na forma presencial

1.10.1. Ordem das etapas: Rito procedimental comum

1.11. Beneficios de Micro e Pequenas Empresas - MPE : Ampla concorréncia - Geral: Nao é item exclusivo

para MPE, mas tem os beneficios de desempate ficto e prazo para regularidade fiscal (excetuadas as licitagdes cujos
itens ou lotes, conforme critério de julgamento, excederem R$ 4.800.000,00).

1.12.  Prazo de vigéncia do contrato O contrato tera vigéncia até o cumprimento integral das exigéncias
previstas na Lei n2 11.584/2022 — PRODEM. Inicialmente, estima-se o prazo de 05 (cinco) anos, contados a partir da
data de emissao do alvara de localizagdo da empresa no terreno adquirido. Apds o cumprimento dos requisitos legais,
a adquirente fara jus a escritura definitiva do imével, tornando-se sua proprietéaria legal.

2. PODERAO PARTICIPAR DO CERTAME

2.1.  Quem for do ramo de atividade compativel com o objeto licitado;

2.2. Quem nao estiver sancionado com suspensao do direito de licitar e contratar pelo Municipio de Maringa ou com
declaragao de inidoneidade para licitar ou contratar por qualquer 6rgao ou entidade da Administracao Publica;

2.3. Quem ndo tiver vinculo de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com autoridade
municipal ou com agente publico municipal que desempenhe fungao na licitagdo ou atue na fiscalizagido ou na gestéo do
contrato;

2.4.  Quem nao tiver cdnjuge, companheiro ou parente em linha reta, colateral ou por afinidade, até o terceiro grau,
autoridade municipal ou com agente publico municipal que desempenhe fungdo na licitagdo ou atue na fiscalizagéo ou
na gestao do contrato;

2.5. Empresas controladoras, controladas ou coligadas, nos termos da Lei n° 6.404, de 15 de dezembro de 1976,
desde que nao estejam concorrendo entre si; e

2.6. Quem, nos cinco anos anteriores a divulgagao deste edital, ndo tiver sido condenado judicialmente, com transito
em julgado, por exploragéo de trabalho infantil, por submissédo de trabalhadores a condi¢des analogas as de escravo ou
por contratagcdo de adolescentes nos casos vedados pela legislagéo trabalhista.

2.7. Empresas reunidas em consércios nao poderao participar desta licitagao.

2.7.1. Clique neste link: analise das condicdes de participacdo, para saber, em detalhes as regras da analise das
condigdes de participacao

3. OUTROS REQUISITOS DE PARTICIPAGAO: PROTOCOLO DE ENQUADRAMENTO


https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?91gFG2OZdwOCG3Fza-1VJr7iZusmN88lWzy7SNweP0c-Vl1y-b5AzqZ8a7Cm2dVaaD1SuzHP4TPW-sWN6_C3hxJjyEiMBogCv4oaSXpx5LoNOEqrJemo3B84Y_zVZ8cD
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/esclarecimentos-impugnacoes
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/forma-licitacao/presencial
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/criterios-julgamento/maior-lance
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/modos-disputa/aberto-presencial
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/ordem-etapas/rito-comum
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/beneficios-mpes
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/participacao-consorcios
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/analise-condicoes-participacao

3.1. A participagdo no leilao estd condicionada ao Protocolo de Enquadramento. O interessado que néo tiver
Protocolo de Enquadramento, conforme previsto na Lei Ordinaria n® 11.584/2022 - PRODEM, podera se cadastrar até
20 (vinte) dias antes da data marcada para o leilao.

3.2. Para efetivar o Protocolo de Enquadramento devera ser observado o Processo Préprio - no qual deverao ser
anexados os documentos da empresa (tais como CNPJ, Contrato Social, etc) além do preenchimento da planilha
(contendo informagbes como a quantidade de empregos que serdo gerados, area pretendida, dentre outras) que
oferecera base para o subsidio (desconto) ofertado a empresa para a aquisi¢ao de lote(s), conforme previsao legal.

3.2.1. Em primeiro lugar, o empresario proponente deve fazer o seu cadastro pessoal e esperar a aprovagao do
mesmo no SEI, por meio do seguinte link:

https://sei.maringa.pr.gov.br/sei//controlador_externo.php?
acao=usuario_externo_avisar_cadastro&id orgao_acesso_externo=0&infra_hash=f0566f99a77ec468599712{69d2800d3

3.2.2. Apéds conclusdo do cadastro no SEI, o empresario proponente devera indicar o responsavel legal pela sua
empresa através da aba “Responsavel Legal da Pessoa Juridica™:

https://docs.google.com/document/d/1pKSzGMXphD5imTkO0DCb7AV8033cZm7F3rCdmc3gAn8U/pub#h.edgyam63jmi2

3.2.3. Em seguida, acessar novamente o SEI e abrir o processo para realizar o Protocolo de Enquadramento, através
da aba “Peticionamento” e a partir do tipo processual “Trabalho e Renda: Enquadramento no PRODEM/EMPRESA”:

https://drive.google.com/file/d/1IWY5BDoGj3hfy02Tun33MjNbUleoV|Pl/view

4. DECLARAGOES

4.1. Ao participar deste certame, o fornecedor concorda, tacitamente, com as declaragdes arroladas neste item,

n n Ari resen laracd r ri
4.1.1. Estou ciente, concordo e atendo a todas as condi¢des do Edital e seus anexos;

4.1.2. N&o h& nada que impega, juridicamente, a minha habilitagdo neste momento. Se algum fato impeditivo acontecer
depois, estarei obrigado a informar ao Municipio de Maringd;

4.1.3. Que para a obtencdo dos beneficios contidos no caput do art. 4.2 da L. 14.133/2021, a participante
observara que, no ano-calendario de realizagédo da licitacao, ainda nao tenham celebrado contratos com a Administragédo
Publica cujos valores somados extrapolem a receita bruta maxima admitida para fins de enquadramento como empresa
de pequeno porte, nos termos do §2.2 do art. 4.2 da L. 14.133/2021.

4.1.4. No quadro societario nao tem nenhum integrante que seja ligado ao Prefeito, vice-prefeito, secretarios ou
equivalentes, por matrimoénio ou parentesco, afim ou consanguineo, até o segundo grau, ou por adogao, e estou ciente
que nao poderei contratar com a Administragdo Municipal Direta e Indireta caso venha ter a referida ligagao, inclusive
com aqueles que deixaram tais fungdes nos ultimos 12 (doze) meses antes da contratagdo, conforme determina o inciso
V do art. 59 da Lei Orgénica de Maringa;

4.1.5. Nao emprego menor de 18 anos em trabalho noturno, perigoso ou insalubre e ndo emprego menor de 16 anos,
salvo menor, a partir de 14 anos, na condigao de aprendiz;

4.1.6. A proposta foi elaborada de forma independente, com validade minima de 90 dias, e nenhuma empresa
potencialmente participante da licitagdo conhece meu preco;

4.1.7. A proposta compreende a integralidade dos custos para atendimento dos direitos trabalhistas assegurados na
Constituicao Federal, nas leis trabalhistas, nas normas infralegais, nas convengoes coletivas de trabalho e nos termos
de ajustamento de conduta, vigentes na data de entrega das propostas;

4.1.8. Nao ha, na minha cadeia produtiva, empregados executando trabalho degradante ou forgado;

4.1.9. Minha empresa cumpre as exigéncias de reserva de cargos prevista em lei e normas especificas para pessoa
com deficiéncia, reabilitado da Previdéncia Social e aprendiz; e

4.1.9.1. Tenho ciéncia de que a declaragao falsa acarretara aplicagdo de declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar com toda a Administra¢do Publica do Pais, além das demais sanc¢des legais cabiveis.

4.1.10. Comprometo-me a realizar, bem como manter ativo e atualizado o respectivo cadastro, como usuério externo,
no Sistema Eletrénico de Informagdes - SEI (https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei/home/peticionamento). pro

4.1.10.1.Declaro que sera promovida a assinatura do respectivo instrumento (Contrato ou Ata de Registro de Precos)
através do Sistema Eletronico de Informagdes - SEl, no prazo de até 05 dias Uteis apds a convocagao realizada pelo
Municipio de Maringa.

5. RITO DO LEILAO


https://sei.maringa.pr.gov.br/sei//controlador_externo.php?acao=usuario_externo_avisar_cadastro&id_orgao_acesso_externo=0&infra_hash=f0566f99a77ec468599712f69d2800d3
https://docs.google.com/document/d/1pKSzGMXphD5jmTk0DCb7AV8033cZm7F3rCdmc3qAn8U/pub#h.edqyqm63jmi2
https://drive.google.com/file/d/1lWY5BDoGj3hfy02Tun33MjNbUIeoVjPl/view
https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei/home/peticionamento

5.1. CREDENCIAMENTO

5.1.1. O licitante interessado em participar do Leildao devera se Credenciar, comprovando poderes de representacao,
até o horéario marcado para inicio da sesséo publica.

5.2. PROPOSTAS INICIAIS

5.2.1. As propostas iniciais deverdo ser preenchidas conforme Modelo de Proposta - Lei 14.133/2021 (SEI n®
6642414) a serem apresentadas pelos interessados e recolhidas pelo Leiloeiro na prépria sessao, que solicitara sua
apresentacao em fases, de modo que o Leilao acontecerd item a item, sucessivamente.

5.3. MODO DE DISPUTA: ABERTO - FASE DE LANCES

5.3.1. Apbs a apresentagédo das propostas, por itens, a classificagdo inicial das Propostas sera feita com dedugéo de
desconto obtido por meio Protocolo de Enquadramento, e o Leiloeiro dara sequéncia ao processo, passando para a fase
de lances - item a item -, da qual s6 poderao participar os licitantes que tiverem suas propostas classificadas (entendidas
aquelas que observem o valor minimo estipulado pela Administragdo).

5.3.2. Na fase de lances, os representantes dos licitantes deveréo estar presentes.

5.3.3. O Leiloeiro convidara individualmente os autores das propostas a formular lances de forma sequencial, a partir
do autor da proposta mais desvantajosa para a Administracao e os demais nessa ordem.

5.3.4. A cada lance ofertado sera feita a deducdo automatica do desconto relativo ao Protocolo de Enquadramento,
com atualizagdo simultanea (ao final da rodada de lances) da ordem de classificagao.

5.3.5. A etapa de lances abertos sera considerada encerrada quando todos os participantes declinarem da formulagao
de lances.

5.3.6. Apés a definicado da melhor proposta, o Leiloeiro verificara a diferenga de valores apresentada entre a primeira e
a segunda classificada, podendo ser readmitido o reinicio da disputa caso essa diferenga seja superior a 5% (cinco por
cento), convidando individualmente os autores destas propostas a formular lances de forma sequencial, a partir do autor
da proposta entdo mais desvantajosa e os demais nessa ordem.

5.3.7. Os licitantes serdo convocados para apresentar lances intermediarios, podendo optar por manter o seu ultimo
lance, ou por ofertar lance melhor, sendo que lances iguais serdo classificados conforme a ordem de apresentagao.

5.3.8. Declarada encerrada a etapa de lances, as ofertas seréo classificadas na ordem do critério de julgamento.

5.4. DA PARTICIPAGAO EM MAIS DE UM ITEM

5.4.1. Os proponentes poderdo participar com propostas e em tantos itens quanto houve interesse, contudo, apenas os
terrenos lindeiros (que tenham alguma ligacao de divisa) podem ser adquiridos por uma Unica empresa.

5.4.2. Assim, se ao final da disputa dos 22 itens houver empresas classificadas em 1.2 lugar para mais de um item que
nao seja de terreno lindeiro ao outro igualmente vencido, a mesma devera indicar, presencialmente na sessao, para qual
deles tem interesse final.

5.4.3. A convocagao, para manifestagdo de proponentes que se enquadrem nesta situacéo, sera feita de acordo com a
ordem dos itens (item 1 - convocagéo do proponente para confirmagao de interesse caso este tenha vencido outro item;
item 2 - convocagao do proponente para confirmagao de interesse caso este tenha vencido outro item; item 3, item 4,
etc).

6. DOCUMENTOS DE HABILITAGAO

6.1. Para a regularidade juridica, fiscal e trabalhista devera ser apresentado:

6.1.1. comprovante de inscrigdo e de situagdo cadastral ativa de Pessoa Juridica perante a Receita Federal (Cadastro
Nacional da Pessoa Juridica - CNPJ);

6.1.2. contrato social ou instrumento equivalente;

6.1.3. regularidade perante a fazenda federal e a seguridade social;

6.1.4. regularidade perante a fazenda estadual ou distrital da sede do licitante;
6.1.5. regularidade perante a fazenda municipal da sede do licitante;

6.1.6. regularidade perante a fazenda municipal de Maringad/PR;

6.1.7. regularidade junto ao Fundo de Garantia do Tempo de Servigo — FGTS; e
6.1.8. regularidade trabalhista (http://www.tst.jus.br/certidao).


https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?91gFG2OZdwOCG3Fza-1VJr7iZusmN88lWzy7SNweP0c-Vl1y-b5AzqZ8a7Cm2dVaaD1SuzHP4TPW-sWN6_C3hxJjyEiMBogCv4oaSXpx5LoNOEqrJemo3B84Y_zVZ8cD

6.2.

Para a habilitagdo dos licitantes, o leiloeiro podera sanear ou determinar que sejam corrigidos, erros ou

falhas que nao alterem a substancia dos documentos de habilitacdo e sua validade juridica, sendo permitida a
inclusdo de novo documento comprobatério de condicao ja atendida pelo licitante no momento da apresentacao

dos documentos.

6.2.1.
saneamento, admitido o envio eletrénico.

7. INFRACOES E PENALIDADES NO CERTAME

7.1.
responsabilidade civil e criminal, as seguintes sangdes:

- Multa em percentual calculado sobre o valor total da proposta, conforme o caso;

- Impedimento de licitar e contratar;

- Declaracéo de inidoneidade para licitar ou contratar com todos os entes federativos.

Sera concedido prazo de 24 (vinte e quatro) horas para que o licitante apresente o documento necessario ao

O licitante/adjudicatario que cometer qualquer das infragdes abaixo discriminadas ficara sujeito, sem prejuizo da

INFRAQI\O COMETIDA PENALIDADE DOSIMETRIA
Multa sobre o valor da proposta 5%
Deixar de entregar a documentagéo exigida para o certame, mesmo apds a Impedimento de licitar ou
possibilidade de saneamento contratar com o Municipio de 6 meses
Maringa
Multa sobre o valor total da
5%
proposta (lote correspondente)
Deixar de enviar amostras para andlise, exigidas em Edital, quando convocada Impedimento de licitar ou
contratar com o Municipio de 6 meses
Maringa
Multa sobre o valor total da 59
} _ . , . . proposta e
Nao manter a proposta (inclusive por deixar de enviar a proposta ajustada), - —
salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente justificado Impedimento de licitar ou
contratar com o Municipio de 6 meses
Maringa
Multa sobre o valor total da 10%
(o]
N&o celebrar o contrato ou ata de registro de pregos, ou ndo entregar a proposta
documentag&o exigida como condig&o para a contratagdo, quando convocado Impedimento de licitar ou
dentro do prazo de validade de sua proposta contratar com o Municipio de 6 meses
Maringa
Impedimento de licitar ou
Apresentar recursos manifestamente protelatérios contratar com o Municipio de 6 meses
Maringa
Apresentar declaragéo ou documentagao falsa exigida para o certame ou Dgclaragao de Inidoneidade para 4 anose 6
~ A = licitar ou contratar com todos os
prestar declaragéo falsa durante a licitagéo/selecao do fornecedor : meses
entes federativos
Declaragéo de Inidoneidade para .
C ~ - 4 anos e seis
Fraudar a licitacdo/selec¢éo do fornecedor licitar ou contratar com todos os meses
entes federativos
Declaragao de Inidoneidade para
TN - 4 anose 6
Comportar-se de modo inidéneo ou cometer fraude de qualquer natureza licitar ou contratar com todos os meses
entes federativos
Praticar atos ilicitos com vistas a frustrar os objetivos da licitagéo e da selegao pgclaragao de Inidoneidade para 4 anoseb
do fornecedor licitar ou contratar com todos os meses
entes federativos
Participe de licitagdo com mais de uma empresa integrante de mesmo Grupo IZ.)charagao de Inidoneidade para 4 anoseb
P : . licitar ou contratar com todos os
Econdmico concomitantemente (para o mesmo item/lote) . meses
entes federativos
Declaragéo de Inidoneidade para 4 anos e 6
Praticar ato lesivo previsto no art. 5° da Lei n® 12.846, de 1° de agosto de 2013 | licitar ou contratar com todos os meses

entes federativos

7.2.

Pelas infragdes administrativas de: deixar de entregar documentagéo exigida para o certame; Nao manter a

proposta (inclusive por deixar de enviar a proposta ajustada), salvo em decorréncia de fato superveniente devidamente
justificado; e ndo celebrar o contrato ou ndo entregar a documentagao exigida para a contratacdo, quando convocado




dentro do prazo de validade de sua proposta;, que justifiquem a imposicao de penalidade mais grave que o impedimento
de licitar ou contratar com o Municipio de Maringa, podera ser aplicada a sancédo de Declaragdo de Inidoneidade para
licitar ou contratar com todos os entes federativos pelo prazo minimo de 3 (irés) anos e maximo de 6 (seis) anos.

7.3.  As infragbes praticadas pelo contratado serdo sancionaveis de acordo com sua gravidade, respeitado o
contraditério e a ampla defesa.

7.4. As sangdes de adverténcia, impedimento de licitar e contratar e declaracdo de inidoneidade para licitar ou
contratar poderdo ser aplicadas, cumulativamente ou néo, a penalidade de multa.

7.5. Na aplicacdo da sancdo de multa sera facultada a defesa do interessado no prazo de 15 (quinze) dias Uteis,
contado da data de sua intimagé&o.

8. INFORMAGOES GERAIS

8.1. Definicoes
8.2. Condicdes de julgamento de propostas e habilitacdo

8.3. ritéri m
8.4. Negociacéo
8.5.  Recursos e contrarrazées

8.6. Adjudicacdo e homologacéo

8.7. Disposicdes gerais

8.8. Nossos canais de atendimento: (44) 3127-7100.

8.9.  Onde estamos: Av. Rebougas, 200 - Zona 10, CEP: 87030-410 Maringa/PR

8.10. Compete ao licitante, até a adjudicacdao e homologacao, acompanhar as operacoes no Diario Oficial, bem
como Portal da Transparéncia, sendo responsavel pelo 6nus decorrente da perda de negociagdes diante da
inobservéancia de qualquer convocacao/notificacao enviada, solicitada ou emitida.

8.11. As demais comunicacoes entre a Administracao e os licitantes dar-se-ao oficialmente através do Sistema
Eletrénico de Informacgodes - SEI (h ://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei’/home/peticionamento).

8.12. Quem sao os responsaveis pelo certame:

8.12.1. Secretario responsavel: Rogério Aparecido Bernardo

8.12.2. Leiloeiro designado: Leiloeiro - Willian Senhorini Zanin - Portaria de Nomeagéo n° 17/2025 - SETRAB (6022722)
8.12.3. Equipe de Apoio:

DADOS DOS SERVIDORES A SEREM DESIGNADOS

Nome Completo Vitor Gomes Reginato ézc:]l:s!ne Raquel ~Ferreira - dos Rosnei Borges de Oliveira
Cargo Economista Gerente Administrativo/Financeiro (;::E;te de Trabalho e
Matricula 44593 75421 75434

Secretaria/Pasta Trabalho, Renda e Agricultura| Trabalho, Renda e Agricultura| Trabalho, Renda e
Interessada Familiar Familiar Agricultura Familiar

Local SEI DDE GAFSETRAB GTRE

Telefone/Ramal 5070 5078 5060

8.13. Normas de regéncia: Caderno de Normas Licitatérias; Lei n® 14.133/2021; Decreto Municipal n? 2259/2023;
Decreto Municipal n® 1856/2023 (SRP); Lei Complementar n? 1.142/2019; E pela norma especifica: Lei Ordinaria n.°
11.584/2022; Leis 9448/12, 9452/12 e 10173/1 El n® 4374466).

8.14. Havendo divergéncias entre o Edital e outros documentos anexos integrantes deste, como o Termo de
Referéncia, prevalecera o estabelecido em Edital.

8.15. Sao anexos deste edital:



https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/definicoes
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/condicoes-julgamento-propostas
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/criterios-desempate
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/negociacao
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/recursos-contrarazoes
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/adjudicacao-homologacao
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/disposicoes-gerais
https://webpmm.maringa.pr.gov.br/portal-do-sei/home/peticionamento
https://www.maringa.pr.gov.br/caderno-normas-licitatorias/introducao
https://leismunicipais.com.br/a/pr/m/maringa/lei-ordinaria/2022/1159/11584/lei-ordinaria-n-11584-2022-dispoe-sobre-o-programa-de-desenvolvimento-economico-de-maringa-prodem
https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?91gFG2OZdwOCG3Fza-1VJr7iZusmN88lWzy7SNweP0dCznXQp3diTy2Kia8gHgMpWV7Ynzuws5738q7sYK5FeVvu9whUqCzZ2Un7QLP43lAps0osRmXmaMh900pIDn8j

| - Especificagbes do objeto

Il - Modelo da proposta

[ll - Estudo Técnico Preliminar

IV - Termo de Referéncia

V - Minuta do Contrato de Promessa de Compra e Venda

VI - Relatério de Calculos das Estimativas de Valores; e Mapa de Lotes Disponiveis

Maringa - PR, 10 de setembro de 2025.

ANEXO |
ESPECIFICAGOES DO OBJETO

1. DEFINICAO DO OBJETO

1.1. Alienar 22 (vinte e dois) lotes de terras localizados no Parque Cidade Industrial Felizardo Meneguetti,
com incentivos da Lei n?. 11.584/2022 que institui 0 Programa de Desenvolvimento Econémico - PRODEM, que tem por
objetivo fomentar a expansao de empreendimentos existentes e estimular a atracdo de novos empreendimentos no
Municipio de Maringa, com o fim primordial de gerar novos empregos e renda. Anexo MAPA

2. REQUISITOS DA CONTRATACAO

2.1.  Venda de 22 (vinte e dois) lotes, com a finalidade de promover o desenvolvimento econémico local e fomentar a
geracao de emprego e renda, por meio da venda e aproveitamento de terrenos municipais disponiveis.

2.2. Os lotes sdo de diversas metragens, sendo entre 1.100m2 a 13.400m?, distribuidos em diferentes areas do
Parque Cidade Industrial Felizardo Meneguetti, que possui uma area total de aproximadamente 2,5 milhdes de m2.

2.3. Apds a homologacao da licitagédo e a assinatura dos contratos, a empresa vencedora estara apta a protocolar o
projeto de construcao e solicitar ao municipio o servigo de terraplanagem.

2.4.  Apenas os terrenos lindeiros (que tenham alguma ligacdo de divisa) podem ser adquiridos por uma
unica empresa.

2.5. O valor venal dos terrenos, conforme previsto na Lei do PRODEM, foi estabelecido por meio de laudo técnico
elaborado pelos profissionais da Geréncia de Avaliagbes da Secretaria de Urbanismo e Habitagdo, conforme
documentos anexos (SEI 6013194 e 6293311).

2.6. Do objeto a licitar e pre¢go maximo fixado:

AMPLA CONCORRENCIA

LOTES PARA FINS DE ALIENAGAO NO PQ. IND. FELIZARDO MENEGUETTI - PRODEM - 2025
VALOR M2

ITENS QUADRA LOTE AREA (m?) CADASTRO MATRICULA CARTORIO VALOR MINIMO RS) LEI AUTORIZATIVA
1 003 005  1.575,00 61172400 57.383 2° SR R$ 587.427,75 372,97 9.348/2012
2 004 002  1.250,00 61180300 57.437 2° SR R$ 482.812,50 386,25 9.348/2012
3 004 004  1.500,00 61180700 57.439 2° SR R$ 560.010,00 373,34 9.348/2012
4 004A 004  3.000,00 61208600 57.451 2°SRI R$ 1.032.420,00 344,14 9.348/2012
5 005 001/002  3.451,53 61240100 57.459 2°SRI  R$1.174.659,20 340,33 9.348/2012


https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?91gFG2OZdwOCG3Fza-1VJr7iZusmN88lWzy7SNweP0d2L7LUuWrbhHapEKyCQPn7CVDqzMmQKS4XENEHxBzuHg8B4WzLm72K8l2LCrnsN9RIxIAUbZM6iB6mJJ3xzuu9

6 007 008 1.808,60 61334100 57.396 2° SRl R$ 665.383,94 367,90 9.348/2012

7 007 011 1.808,60 61340100 57.399 2° SRl R$ 667.807,46 369,24 9.348/2012

8 007 012 2.200,00 61342100 57.400 22 SRl R$ 792.198,00 360,09 9.348/2012

9 007 013  2.475,00 61344100 57.401 22 SRl R$ 879.837,75 355,49 9.348/2012
10 007A 020 1.000,00 61379200 57.424 2° SRl R$ 409.360,00 409,36 9.348/2012
11 008 012 1.100,00 61402100 57.500 2° SRl R$ 448.063,00 407,33 9.348/2012
12 008 013 1.100,00 61404100 57.501 22 SRl R$ 448.063,00 407,33 9.348/2012
13 008A 003  2.536,11 61422100 57.505 2° SRl R$ 902.626,91 355,91 9.348/2012
14 026 008 1.400,00 61779500 57.695 2° SRl R$ 608.762,00 434,83 9.452/2012
15 027 004  1.555,99 61791500 57.707 2°SRI  R$1.136.199,46 730,21 9.452/2012
16 027 011 1.575,00 61803500 57.714 2°SRI  R$1.196.653,50 759,78 9.452/2012
17 029 001 7.665,02 61809500 57.719 2°SRlI R$5.098.847,95 665,21 9.452/2012
18 030 005 1.462,50 61825500 57.731 2°SRI  R$1.134.958,50 776,04 9.452/2012
19 030 007  2.093,72 61828500 57.733 2° SRl R$1.601.905,17 765,10 9.452/2012
20 050 001 a005,013-014 13.400,00 61012450 89.672 2°SRlI  R$4.811.538,00 359,07 10.173/2016
21 007A 001 1.500,00 61352100 57.405 2° SRl R$ 580.315,00 386,88 9.348/2012
22 004 007  1.500,00 61181300 57.442 2° SRl R$ 564.000,00 376,00 9.348/2012

TOTAL 56.957,07 R$ 25.783.849,09

Anexo Cadastro, Matricula e Ficha Técnica

Anexo Cadastro, Matricula e Ficha Técnica - ltem 21

Anexo Cadastro, Matricula e Ficha Técnica - ltem 22.

2.7. Prazo para inicio da execuc¢ao do objeto: Tendo em vista que a finalidade do certame é a venda dos terrenos
para a implantagdo de empresas nos respectivos lotes, a empresa adquirente devera concluir a constru¢gdo no prazo
maximo de 3 (trés) anos, contados a partir da assinatura do contrato de promessa de compra e venda. Nesse periodo,
devera também obter a Certiddo de Conclusdao de Obra e o Alvara de Localizagdo da empresa no local, conforme
previsto no art. 13 da Lei n? 11.584/2022 — PRODEM.

2.8. Prazo de entrega ou de execucao do objeto: Apds a publicacdo do contrato de promessa de compra e venda,
a empresa estara apta a dar inicio aos projetos necessarios para a implantagdo da obra no local.

2.9. Local de entrega ou execugao: Parque Cidade Industrial Felizardo Meneguetti, Rodovia PR 317 Km 08.
2.10. Formas, Condicoes e prazo de pagamento:

2.10.1. Na alienagdo dos imoveis, o Poder Executivo podera conceder subsidio no valor de venda, variando entre 60%
(sessenta por cento) e 90% (noventa por cento). A definicdo do percentual sera feita com base na andlise da Planilha
Técnica, elaborada por economista servidor de carreira do Municipio e referendada por Comissdo de Avaliagdo
especialmente designada pelo Prefeito Municipal. O critério de julgamento da melhor proposta no processo licitatorio
serd o maior valor ofertado para o imével, ja descontado o percentual de subsidio concedido.

2.10.2. Empresas enquadradas na faixa de subsidio de 60% poderao optar pelo pagamento a vista ou parcelado em até
24 (vinte e quatro) meses, com caréncia de 2 (dois) meses para o inicio dos pagamentos, observada a aplicagdo do
indice de atualizacéo financeira utilizado pela Secretaria Municipal de Fazenda.

2.10.3. Empresas que obtiverem subsidio superior a 60% deverao efetuar o pagamento a vista, com caréncia de até 30
(trinta) dias apds a assinatura do contrato.

2.10.4. Caso a empresa opte pelo parcelamento, o percentual de subsidio sera automaticamente ajustado para o
minimo permitido, ou seja, 60%.

2.10.5. A opcgéao pela modalidade de pagamento — a vista ou parcelado — devera ser formalizada previamente ao inicio
do certame, a fim de que o desconto correspondente seja corretamente aplicado em cada lance, sendo vencedora a
proposta de maior valor financeiro liquido, apds deducdo do subsidio.

2.11.  As empresas beneficiadas com a aquisicao de terrenos deverao concluir integralmente a construgdo no imével
adquirido, conforme os parametros estabelecidos na Planilha Técnica Quantitativa e Qualitativa, no prazo méaximo de 3
(trés) anos, contados da data de assinatura do Contrato de Promessa de Compra e Venda. Nesse mesmo prazo,
deverao obter a Certidao de Conclusdo de Obra (Habite-se) e o Alvara de Funcionamento da empresa.

2.12. Obrigacoes especificas do contratado


https://sei.maringa.pr.gov.br/sei/modulos/pesquisa/md_pesq_documento_consulta_externa.php?91gFG2OZdwOCG3Fza-1VJr7iZusmN88lWzy7SNweP0dwt_MhycQqc52EzSOoF4jF7Hyc5Z53x_u2gEXneho6BTUxkwnT5O5GWM2pjGlHS4J-kRAh_m24zbCa8wp_KQ8e
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« Oferta de Vagas a Agéncia do Trabalhador: A empresa beneficiada pelo Programa de Desenvolvimento
Econdémico — PRODEM devera disponibilizar a Agéncia do Trabalhador do Municipio, no minimo, 12% (doze por
cento) de seu quadro funcional, conforme disposto no art. 5° da Lei n® 11.584/2022.

« Aproveitamento da Area do Imével: A empresa devera comprovar a utilizagio de, no minimo, 60% (sessenta por
cento) da area do imével. A taxa de ocupacido com edificagcbes podera ser reduzida, desde que haja justificativa
técnica que comprove a necessidade de maior area descoberta, de acordo com as peculiaridades do ramo de
atividade da empresa.

« Finalidade de Uso do Imével: O imével e as edificacdes nele realizadas deverdo ser utilizados exclusivamente
para a implantacdo do projeto aprovado no instrumento de promessa de compra e venda. Fica vedada a cesséo,
locagéao parcial ou total a terceiros, salvo autorizagdo expressa do Poder Executivo Municipal.

« Conclusao da Obra e Regularizacdo: A empresa devera concluir integralmente a construcdo da sede, obter a
Certidao de Conclusao de Obra (Habite-se) e o Alvara de Funcionamento, conforme especificado na Planilha
Técnica Quantitativa e Qualitativa, no prazo de até 03 (trés) anos a contar da data da assinatura do contrato. Este
prazo poderd ser prorrogado por até 12 (doze) meses, mediante justificativa da empresa, a critério da
Administracao, desde que o imdvel esteja quitado. O deferimento se dara por termo aditivo ao contrato.

¢ Rescisao e Reversao do Imoével: O Municipio podera rescindir unilateralmente o contrato, com imediata reversao
do imdvel ao patriménio publico municipal, nos seguintes casos: | — Descumprimento do prazo de implantagdo da
empresa no imoével; Il — Atraso ou interrupcdo do pagamento parcelado do valor do imével por periodo superior a
180 (cento e oitenta) dias. Apds vencido o prazo, a parcela em atraso sera acrescida de multas e encargos
aplicaveis aos tributos municipais. Na hip6tese de rescisao contratual, o Municipio podera reter ou cobrar multa, a
titulo de clausula penal, equivalente a até 50% (cinquenta por cento) do valor concedido a titulo de subsidio.

+ Responsabilidades Fiscais e Ambientais: A concessao de beneficios fiscais ndo isenta a empresa do pagamento
de tributos incidentes sobre sua atividade, tais como impostos, taxas ou contribuicdes de melhoria. A empresa
também deverd cumprir integralmente as normas ambientais vigentes, incluindo a apresentagcdo de projeto de
tratamento de residuos, quando exigido pelos érgdos competentes.

« Finalidade e Zoneamento: O imdvel destina-se exclusivamente a instalagdo da empresa no ramo de atividade
aprovado, em conformidade com a legislacdo de zoneamento vigente e com os termos da Lei n® 11.584/2022 —
PRODEM. O descumprimento dessa finalidade podera implicar a reversao automatica do imével ao Municipio.

+ Posse Precaria do Terreno: A empresa podera adentrar no imével objeto do contrato desde ja, a titulo precario,
até que se consolidem as condi¢des contratuais previstas.

2.13. Obrigacoes especificas do contratante

2.13.1. Na alienagao dos iméveis, o Municipio concedera subsidios sob a forma de desconto no valor da alienagéo,
variando entre 60% (sessenta por cento) e 90% (noventa por cento). O percentual de subsidio sera definido com base
na analise da planilha técnica apresentada pela empresa, elaborada por economista servidor de carreira e referendada
por Comissao de Avaliagdo especialmente designada pelo Prefeito Municipal.

2.13.2. A escritura definitiva de compra e venda somente serd outorgada apds o prazo minimo de 5 (cinco) anos,
contados da data de emissdo do alvara de funcionamento, desde que comprovada a quitagcdo integral do valor do
imével, a implantacdo ou expansdo efetiva do empreendimento e o cumprimento integral do plano de negécios
apresentado na planilha técnica. No momento da lavratura da escritura definitiva, sera aplicada redugédo de 50%
(cinquenta por cento) sobre a base de calculo para fins de incidéncia do Imposto de Transmissdo de Bens Imdveis
(ITBI), conforme avaliacdo promovida pela Secretaria Municipal de Fazenda, nos termos da legislagdo municipal
especifica.

2.13.3. A isencdo do Imposto Sobre Servigos (ISS) sera aplicavel exclusivamente aos servigos de construgdo civil,
observando-se os seguintes critérios:

| —isengéo total (100%) quando os servigos forem prestados por empresas sediadas em Maringa;
Il — isengéao parcial (50%) quando prestados por empresas de outras localidades.

2.13.4. As empresas enquadradas no PRODEM fardo jus a inexigibilidade do Imposto Predial e Territorial Urbano
(IPTU), a partir do exercicio seguinte ao da emissdo do Habite-se, desde que adquiram o imével diretamente do
Municipio e apresentem requerimento anual até o ultimo dia util de margco de cada exercicio, nas seguintes condi¢des:

| — pelo prazo de 5 (cinco) anos para empresas do setor turistico, renovavel mediante comprovacédo de



cumprimento do disposto no art. 42 da Lei n® 11.584/2022;

Il — por 10 (dez) anos para empresas localizadas em &reas industriais ja existentes ou que venham a ser
implantadas;

Il — por 15 (quinze) anos para empresas instaladas nas sedes dos Distritos de Floriano e Iguatemi.

2.13.5. Nos casos em que o imével adquirido com base nesta Lei se mostrar inadequado a instalagédo ou a expansao da
empresa, ou quando comprovada a incapacidade financeira para viabilizar o empreendimento, podera ser realizado
distrato amigavel, com devolugcdo dos valores pagos, devidamente atualizados pelo indice IPCA-15, desde que haja
previsao orgcamentaria especifica para tal finalidade.

2.13.6. O Municipio podera, a qualquer tempo e até a outorga da escritura definitiva, realizar vistorias no local do
empreendimento para verificar o cumprimento das obrigagées assumidas, em conformidade com a Lei n® 11.584/2022 —
PRODEM.

3. BENEFICIO PARA MICRO E PEQUENAS EMPRESAS - MPE

“Ampla concorréncia - Geral”: Nao é item exclusivo para MPE, mas tem os beneficios de desempate ficto e prazo para
regularidade fiscal (excetuadas as licitagdes cujos itens ou lotes, conforme critério de julgamento, excederem R$
4.800.000,00).

ANEXO Il
MODELO DA PROPOSTA
Modelo de Proposta - Lei 14.133/2021 (SEI n? 6642414)

ANEXO Il
ESTUDO TECNICO PRELIMINAR
Estudo Técnico Preliminar (Geral) (SEI n? 6020117)

ANEXO IV
TERMO DE REFERENCIA
Termo de Referéncia (SEI n® 6677684)

ANEXO V
MINUTA DE CONTRATO
Minuta de Contrato - Lei 14.133/2021 (SEI n? 6694054)
Minuta de Contrato - Lei 14.133/2021 (SEI n? 6694074)

ANEXO VI
RELATORIO DE CALCULO DAS ESTIMATIVAS DE VALORES
Link de documento publico: Laudos de Avaliacéo e Laudo de Avaliacdo Complementar
Link de documento publico: MAPA

Referéncia: Processo n° 01.29.00066086/2025.80 SEIl n® 6885953
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