CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA
Avenida Papa Jodo XXIII, 239 - CEP 87010-260 - Maringa - PR - https://www.cmm.pr.gov.br

CONTRATO N° 18/2025

PROCESSO N. 29/2025 - CMM
INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO N. 03/2025 - CMM
TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL

Instrumento particular de contrato de locagdo de imdvel, que entre si celebram, de um lado, a CAMARA
MUNICIPAL DE MARINGA, orgio independente do Municipio de Maringa, com sede e foro nesta
cidade de Maringd/PR, na Avenida Papa Jodo XXIII, 239, Zona 02, inscrita no CNPJ/MF sob o n.
77.926.509/0001-94, neste ato representada por sua Presidente, MAJORIE CATHERINE
CAPDEBOSCAQ, portadora da Carteira de Identidade RG n. 93697200 SSP/PR e inscrita no CPF sob n.
079.265.259-28, doravante denominada simplesmente LOCATARIA, e, de outro, a FUNDACAO
CULTURAL NOSSA SENHORA DE LOURDES DE MARINGA , inscrita no CNPJ sob niimero
80.289.184/0001-90, com sede na cidade de Maringd/PR, a Av Dom Manoel da Silveira D'elboux, n. 373,
Zona 05, CEP 87015-320, neste ato representado por seu Diretor Presidente, DANIEL LUCIO SANTOS
CORDEIRO, portador da Cédula de Identidade RG n° 744.884 SSP/PR, inscrito no CPF sob n°
185.444.529-49, doravante denominada LOCADORA, nos termos da Inexigibilidade de Licitacdo n.
03/2025-CMM, Processo n. 29/2025-CMM, autorizada em 16/09/2025, atendendo as disposi¢des da Lei n.
14.133/2021 e da Lei n. 8.245/1991, mediante as clausulas e condi¢des a seguir enunciadas:

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

1.1. Este contrato tem como objeto a locacdo de imovel localizado na Rua Nassib Hadad, n. 896, Zona 05,
Maringa-PR, com 168,4 m? de construgdo e Area do terreno de 1.603,90m2, Cadastro n° 5059900, para
destinacdo de espaco em torre para instalagdo de antena de transmissdo, espaco para parabolica de
downlink de sinal via satélite e sala para instalagdo de equipamentos TX de TV Digital, conforme abaixo
indicado:

RELACAO DE BENS/SERVICOS

Valor Valor

Item | Qtd. | Unid. Descricio dos bem ou servigo/especificacdes técnicas Unitério total
Locagao de imovel localizado na Rua Nassib Hadad, n. 896, Zona 05, RS
Maringa-PR, com 168,4 m? de construgdo e Area do terreno de 205.200,00

1.603,90m?, Cadastro n° 5059900, para destinacdo de espago em torre para RS (duzentos

0L | 36 | Mes instalacdo de antena de transmissao, espago para parabolica de downlink | 5.700,00 | e cinco mil
de sinal via satélite e sala para instalagdo de equipamentos TX de TV e duzentos
Digital. reais).

CLAUSULA SEGUNDA — DA INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO

2.1. O presente contrato ¢ formalizado com fundamento no art. 74, inciso V, da Lei n° 14.133/2021, o
qual autoriza a inexigibilidade de licitagdo para a locagdao de imovel destinado ao atendimento das
finalidades precipuas da Administracdo, cujas necessidades de instalagdo e localizacdo condicionem a sua
escolha, tornando-o o unico apto a atender as necessidades do Poder Publico, desde que o preco seja
compativel com o valor de mercado, segundo avalia¢do prévia.

CLAUSULA TERCEIRA — DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DA LOCADORA E DA
LOCATARIA




3.1. ALOCADORA obriga-se a:

a.

3.2

Entregar o imdvel em perfeitas condi¢des de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observancia das especificagdes de sua proposta;

Declarar que ndo pesa sobre o imovel qualquer impedimento de ordem juridica capaz de colocar em
risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, presta os esclarecimentos cabiveis, inclusive
com a juntada da documentacao pertinente para fins de avaliacdo por parte da LOCATARIA;

Garantir, durante o tempo da locagdo, o uso pacifico do imével;
Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagao;

Auxiliar a LOCATARIA na descrigio minuciosa do estado do imével quando da realizagio da
vistoria;

Pagar os tributos, especialmente o IPTU, e eventuais outros encargos incidentes sobre o imovel
cujo pagamento nao incumba a LOCATARIA;

Entregar, em perfeito estado de funcionamento os sistemas hidraulico e rede elétrica, atestando sua
adequacado, seguranga e funcionamento;

Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condi¢des de habilitagdo e qualificacdo exigidas no
processo de contratacao;

Notificar a LOCATARIA no caso de alienagdo do imével durante o prazo de vigéncia deste
contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse
no prazo de 30 (trinta) dias tuteis contados da notificagao;

Informar 8 LOCATARIA qualquer alteragdo na titularidade do imével, inclusive com a apresentagio
da documentagdo correspondente;

Fornecer recibo de aluguel, nos termos do disposto na clausula sexta do presente contrato;

Manter contato sempre por e-mail com a Locataria, ressalvados os entendimentos verbais
determinados pela urgéncia da situagdo, os quais deverdo ser confirmados por escrito, no prazo de 3
(trés) dias uteis;

Manter seu endereco de e-mail atualizado e apto a receber mensagens da Locataria.

. A LOCATARIA obriga-se a:

Pagar o aluguel na data estipulada neste contrato;

Utilizar o imdvel apenas de forma compativel com a natureza e com o fim a que se destina, devendo
conserva-lo como se seu fosse, vedada a sublocacio;

Realizar vistoria do imovel antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa do
estado do imovel, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

Restituir o imovel, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme Termo de Vistoria
inicial, salvo os desgastes e deterioracdes decorrentes do uso normal;

Comunicar a LOCADORA qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a esta incumba;

Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével provocados por seus agentes,
funcionarios ou visitantes;

Nao modificar a forma externa ou interna do imével sem o consentimento prévio e por escrito da
LOCADORA, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho de suas atividades;

Pagar as despesas ordindrias relativas ao consumo de energia elétrica;

Permitir a vistoria do imoével pela LOCADORA ou seus prepostos, mediante prévia combinagdo de
dia e hora.

CLAUSULA QUARTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO



4.1. As reformas estruturais necessarias introduzidas pela LOCATARIA, ainda que nio autorizadas pela
LOCADORA, bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do
direito de retencdo de acordo com o artigo 35 da Lei n. 86245/1991 e o artigo 578 do Coédigo Civil
Brasileiro.

CLAUSULA QUINTA - DO VALOR DO ALUGUEL

5.1. O valor do aluguel mensal ¢ de R$ 5.700,00 (cinco mil e setecentos reais), perfazendo o valor total
nominal de R$ 205.200,00 (duzentos e cinco mil e duzentos reais), relativo a 36 meses de vigéncia do
contrato, respeitados os reajustes anuais estabelecidos na Cldusula Oitava, item 8.1.

CLAUSULA SEXTA - DO PAGAMENTO E DA GARANTIA CONTRATUAL

6.1. Os efeitos financeiros da contratagdo so terdo inicio a partir da entrega das chaves, mediante Termo de
Entrega, precedido de vistoria do imével.

6.1.1. Os pagamentos serao realizados a cada 30 (trinta) dias, contados a partir da assinatura eletronica do
contrato pelas partes, data que serd considerada o termo inicial da avenga para fins de direito.

6.2 O pagamento do aluguel serd efetuado mensalmente, mediante depdsito em Conta-corrente n.
13008284-8, agéncia 0084, mantida junto ao Banco Santader (033), de titularidade da LOCADORA.

6.3. A LOCADORA fornecera, para regular recebimento pelo responsavel técnico e consequente
pagamento do aluguel, recibo em nome da Camara Municipal de Maringé, devendo constar:

a. Valor do aluguel de forma numérica e por extenso;
b. CNPJ da LOCADORA;

c. CNPJ da LOCATARIA;

d. Periodo ao qual se refere o aluguel.

6.3.1 O recibo ¢ destinado, exclusivamente, para o recebimento definitivo das obrigacdes, a liberagdo e a
liquidacdo do pagamento pela LOCATARIA, mas o aluguel serd considerado quitado apenas apos a
efetivacao da transacao bancaria.

6.4. O recebimento definitivo é a confirmagao de que a locagdo foi executada em conformidade com o que
foi contratado e que foram cumpridos todos os encargos relativos a execucdo do contrato.

6.5. O prazo para a solugdo, pela Contratada, de inconsisténcias na execucao do objeto ou de saneamento
da nota fiscal ou de instrumento de cobranca equivalente, verificadas pela Administracdo durante a andlise
prévia a liquidacao de despesa, ndo serd computado para os fins do recebimento definitivo.

6.6. O recebimento provisorio ou definitivo ndo excluird a responsabilidade civil pela solidez e pela
seguranca dos produtos e servigos nem a responsabilidade ético-profissional pela perfeita execugcdao do
contrato.

6.7. O pagamento sera efetuado mensalmente no prazo de 05 (cinco) dias uteis, contados do
recebimento definitivo, salvo quando cair em dia ndo util, hipotese em que serd pago no primeiro dia util
seguinte, mediante transferéncia bancaria ao locador, independente de emissdo de documento de
cobranga.

6.8. A liberagdo do pagamento fica condicionada a manutencdo de regularidade fiscal perante a Unido,
mediante a apresentacdo da Certidao Conjunta pertinente aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido,
expedida pela Secretaria da Receita Federal.

6.9. O atraso no pagamento da obrigacao por culpa exclusiva da Contratante ensejara a incidéncia de juros
de 0,5% (meio por cento) ao més sobre o valor da parcela vencida e correcdo monetaria pelo Indice de
Precos ao Consumidor Amplo IPCA, contados da data de vencimento da obrigagdo.

6.10. O pagamento serd realizado em favor da Contratada através de crédito bancario, sendo que a
proponente devera indicar, por escrito o nimero da conta-corrente, o banco e o nimero da agéncia
bancaria onde deseja que seja efetuado o crédito correspondente, ou cddigo de barras para pagamento.



6.11. Serad considerada data do pagamento o dia em que constar como emitida a ordem bancaria para
pagamento.

6.12. Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislacdo aplicavel, inclusive
retencao de Imposto de Renda.

6.13. No caso de eventual atraso no pagamento, fica convencionada a incidéncia de juros de 0,5% (meio
por cento) ao més sobre o valor da parcela vencida e correcio monetaria pelo Indice de Pregos ao
Consumidor Amplo IPCA, contados da data de vencimento da obrigagao.

6.14. O empenho sera considerado como modalidade de garantia, nos termos do art. 37 da Lei n.
8.245/1991.

CLAUSULA SETIMA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

7.1 O prazo de vigéncia do contrato sera de 36 (trinta e seis) meses, com inicio na data de 24/09/2025 e
encerramento em 24/09/2028 nos termos do artigo 3° da Lei n. 8.245/1991.

7.2. A prorrogacao de contrato serd promovida mediante celebracao de termo aditivo. Toda prorrogacao
sera precedida de comprovacao da vantajosidade da medida para a Administragdo e certificagdo de
compatibilidade do valor do aluguel com o de mercado.

7.3 Caso ndo tenha interesse na prorrogacdo, a LOCADORA deverd enviar comunicacdo escrita a
LOCATARIA, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias da data do término da vigéncia do contrato.

7.4 Este contrato continuara em vigor em qualquer hipétese de aliena¢do do imovel locado, na forma do
artigo 8° da Lei n. 8.245/1991. Para que possa fazer valer em face de terceiros, a LOCATARIA promovera
a publicagdo do contrato no Diario Oficial do Municipio.

CLAUSULA OITAVA - DO REAJUSTE

8.1 Sera admitido o reajuste do valor locaticio mensal, em contrato com prazo de vigéncia igual ou
superior a 12 (doze) meses, mediante aplicagdo do Indice Geral de Precos - Mercado (IGP-M) ou outro
que venha a substitui-lo, divulgado pela Fundag¢do Gettlio Vargas - FGV, desde que seja observado o
interregno minimo de um ano, contado de sua assinatura, para o primeiro reajuste, ou da data do ltimo
reajuste, para os subsequentes.

8.2 O reajuste serd formalizado por apostilamento, salvo quando coincidir com a prorroga¢ao do prazo
contratual, caso em que serd formalizado mediante aditamento ao contrato.

CLAUSULA NONA - DA DOTACAO ORCAMENTARIA

9.1. As despesas decorrentes da presente contratacdo correrdo as expensas de recursos provenientes da
seguinte dotagcdo orcamentaria: 3.3.90.39.00.00 - OUTROS SERVICOS DE TERCEIROS - PESSOA
JURIDICA, classificada no desdobramento de despesa: 3.3.90.39.10.00 - LOCACAO DE IMOVEIS,
prevista para o exercicio de 2025 e leis or¢gamentarias subsequentes.

9.2 As despesas de energia elétrica (COPEL) para a regular utilizagdo do imovel especificado correrdo por
conta de recursos do or¢amento vigente da Camara Municipal de Maringd conforme a seguinte
classificagdo: 3.3.90.39.43.99 - Servicos de energia elétrica dos demais setores da administragao, prevista
para o exercicio de 2025 e leis orcamentdrias subsequentes.

CLAUSULA DECIMA - DA FISCALIZACAO E GESTAO DO CONTRATO

10.1. A fiscalizagdo deste contrato sera exercida pelos seguintes representantes da LOCATARIA e da
LOCADORA:

a. FISCAL DE CONTRATO: Titular - Saylon Pedroso de Almeida, Coordenador de Secdo de
Audiovisual. Suplente - Adriano de Souza, Operador de Audiovisual.



b. GESTOR DE CONTRATO: Genésio Luiz Furlan Junior, designado gestor de Contratos da Camara
Municipal de Maringa, conforme Portaria 175/2025.

c. PREPOSTO DA LOCADORA: Daniel Lucio Santos Cordeiro.

10.2. As comunicagdes entre o contratante ¢ o contratado deverdo ocorrer através dos enderecos e
telefones abaixo:

a. Fiscalizagcdo: email saylon@cmm.pr.gov.br, telefone (44) 9.9149-8652, (44) 3027-4114. Suplente:
e-mail adrianodesouza@cmm.pr.gov.br (44) 9.9705-2610, (44) 3027-4114.

b. Gestdo de Contratos: e-mail contratos@cmm.pr.gov.br e telefone: (44) 3027-4078.

c. Contratada: e-mail: daniel.cordeiro@evangelizarepreciso.com.br, telefones: 41 3221-6002.

10.3. O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a execu¢ao do contrato,
indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas, determinando o que
for necessario a regularizacdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os apontamentos ao
gestor de contrato para as providéncias cabiveis.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DA RESCISAO DO CONTRATO

11.1 Se por razdes de interesse ptblico, devidamente justificadas, a LOCATARIA decida devolver o
imoével e rescindir o contrato antes do 12° (décimo segundo) més de vigéncia, pagard multa no valor
correspondente a 2 (dois) alugueres, ou seja, R$ 11.400,00 (onze mil e quatrocentos reais).

11.2 Apés o 13° (décimo terceiro) més de vigéncia do contrato, a LOCATARIA ficara dispensada do
pagamento de qualquer multa, desde que notifique a LOCADORA de sua intencdo de rescindir o
contrato, por escrito, com antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

11.3 Nos casos em que reste impossibilitada a ocupagao do imével, tais como incéndio, desmoronamento,
desapropriacdo, caso fortuito ou forca maior, a LOCATARIA podera rescindir o contrato imediatamente,
ficando dispensada de qualquer multa desde que ndo tenha concorrido para a situagao.

11.4 Os casos de rescisdo contratual serdo formalmente motivados, assegurado o contraditorio e a ampla
defesa, e precedidos de autorizagdo escrita e fundamentada da autoridade competente.

11.5 A locagdo também podera ser rescindida nas seguintes hipdteses:
a. por mutuo acordo;
b. em decorréncia da falta de pagamento do aluguel e demais encargos da locacao;

c. para realizag¢do de reparos urgentes que nao possam ser normalmente executados com a permanéncia da
LOCATARIA no imdével ou, podendo, se a LOCATARIA se recuse a consenti-las.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA — DOS CASOS OMISSOS E DOS ANEXOS

12.1. Os casos omissos ou situagdo ndo explicitadas nas cldusulas deste contrato reger-se-do pelas
disposi¢des contidas na Lei n°® 8.245/1991.

12.2. Constituem documentos anexos a este Contrato:

12.2.1. O processo de Inexigibilidade de Licitagdao n. 03/2025.
12.2.2. A proposta final da Locadora e seus anexos.

12.2.3. O Laudo de Vistoria de entrada.

12.3. Incumbird a Locatdria providenciar a publicacdo do extrato deste Contrato no Didrio Oficial do
Municipio de Maringa, até o quinto dia util do més seguinte ao de sua assinatura.

CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DO FORO


https://sei.cmm.pr.gov.br/sei/controlador.php?acao=procedimento_trabalhar&id_procedimento=161962&id_documento=473363
https://sei.cmm.pr.gov.br/sei/saylon@cmm.pr.gov.br
mailto:adrianodesouza@cmm.pr.gov.br
https://sei.cmm.pr.gov.br/sei/contratos@cmm.pr.gov.br
file:///opt/sei/temp/daniel.cordeiro@evangelizarepreciso.com.br

13.1 Fica eleito o foro da Comarca de Maringa/PR como o Unico capaz de dirimir as questdes decorrentes
do presente Contrato, caso ndo sejam resolvidas administrativamente.

E, por estarem de acordo com o ajustado, as partes assinam o presente instrumento, de forma eletronica,
apos lido e achado conforme.

Maringa/PR, data da assinatura eletronica.

CAMARA MUNICIPAL DE MARINGA
Majorie Catherine Capdeboscq
LOCATARIA

FUNDACAO CULTURAL NOSSA SENHORA DE LOURDES DE MARINGA
Daniel Lucio Santos Cordeiro
LOCADORA

Documento assinado eletronicamente por Majorie Catherine Capdeboscq, Presidente, em
24/09/2025, as 12:09, conforme Lei Municipal 9.730/2014.

—
-ail

eletrbnica

Documento assinado eletronicamente por DANIEL LUCIO SANTOS CORDEIRO, Usuario
Externo, em 24/09/2025, as 12:18, conforme Lei Municipal 9.730/2014.

—
-ail

eletrbnica

= A autenticidade do documento pode ser conferida no site https://sei.cmm.pr.gov.br/verifica informando o
e-s codigo verificador 0415644 ¢ o codigo CRC 347B2446.
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